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Premesse

I Comune di Pomarance e dotato di Piano Strutturale approvato con D.C.C. n.42 del
29/06/2007, e di Regolamento Urbanistico approvato con D.C.C. n.67 del 07/11/2011, redatti
ambedue ai sensi dell'ex L.R. n°1/2005.

A seguito dell'entrata in vigore della nuova L.R. n. 65/2014, il Comune di Pomarance pud
apportare sia Varianti al Piano Strutturale che Varianti al Regolamento Urbanistico vigente, ai

sensi dell'art. 222 della stessa legge.

Quest'ultimo articolo stabilisce infatti che:

“[...],'

2 bis. Nei cinqgue anni successivi allentrata in vigore della presente legge, i comuni dotati dli
regolamento urbanistico vigente alla data del 27 novembre 2014, possono adottare ed ap-
provare varianti al piano strutturale e al regolamento urbanistico che contengono anche previ-
sioni di impegno di suolo non edificato allesterno del perimetro del territorio urbanizzato, co-
me definito dallarticolo 224, previo parere favorevole della conferenza di Co-Pianificazione di

cui allarticolo 25;

2 ter. Per i comuni dotati di regolamento urbanistico vigente alla data del 27 novembre 2014,
decorso il termine di cui al comma 2, non sono consentiti gli interventi di cui allarticolo 134,
comma 1, lettere a), b), b bis), f) ed ), fino a quando il comune non awii il procedimento per
la formazione del nuovo piano strutturale. Sono comunque ammessi gli interventi previsti nelle
varianti approvate ai sensi del comma 2 bis, gli interventi edilizi consentiti alle aziende agrico-
le, gli interventi previsti da piani attuativi approvati e convenzionati; sono altresi ammessi gli in-
terventi convenzionati comunque denominati la cui convenzione sia stata sottoscritta entro il

termine di cui al comma 2."

La variante prevede interventi di trasformazione al di fuori del perimetro urbanizzato, indivi-
duato secondo le prescrizioni dell'art.224 della medesima legge regionale e pertanto il presente
documento viene redatto ai sensi del'art. 17 della L.R. 65/14 quale Awio del Procedimento.

Introduzione normativa e metodologica
La normativa regionale di riferimento, per la redazione della presente Variante al Regolamento
Urbanistico vigente e di tutti gli elaborati ad essa connesso, € la seguente:

e L.R.n. 652014 e s.m.ei. - "Norme per il governo del Territorio".
e Disciplina di P.I.T./P.P.R.

Il presente Documento e redatto ai sensi dell'art.17 della L.R. n. 65/2014 e contiene:

—



FASE IV

Adozione da parte dell'Autorita Procedente della Variante al R.U della Variante al RU sup-
portata dal Rapporto Ambientale della VAS;di seguito il Responsabile del Procedimento si attiva
per la pubblicazione sul B.U.R.T. della delibera di adozione della Variante al R.U., e di tutti i docu-
menti che la compongono al fine della presentazione di eventuali osservazioni, che sono da pre-
sentare nei seguenti 60 giorni. Si fa presente inoltre che, ai sensi dell’Accordo tra MiBACT e Re-
gione Toscana per lo svolgimento della Conferenza Paesaggistica nelle procedure di conforma-
zione o di adeguamento degli Strumenti della Pianificazione - sottoscritto il 7 Maggio 2018, per
quanto concerne le varianti puntuali agli strumenti della pianificazione non ancora conformati al
P.L.T./P.P.R. che interessano Beni Paesaggistici non si applica il procedimento della Conferenza
Paesaggistica prevista dall'art.21 della Disciplina di Piano, ma che la valutazione di coerenza con
lo strumento regionale deve avvenire allinterno del procedimento urbanistico.

FASE V

Decorso il termine per la presentazione delle osservazioni, il Responsabile del Procedi-
mento, di comune accordo con I'estensore della variante al R.U., controdeduce puntualmente le
osservazioni, se pervenute. Solo nel caso in cui sia stato effettuato il Rapporto Ambientale tale fa-
se deve vedere la partecipazione dell'Autorita Competente per la V.A.S. al fine di valutare le osser-
vazioni alla Variante al R.U. direttamente indirettamente rivolte al Rapporto Ambientale V.A.S. ai
fini della espressione del Parere motivato ai sensi dell'art. 26 della L.R. 10/2010. In accordo con |l
Responsabile del Procedimento, I'estensore della Variante al R.U. e del Rapporto Ambientale, ef-
fettua le eventuali modifiche alla Variante al R.U. e al Rapporto Ambientale V.A.S., che tengano di
conto delle valutazioni dell’Autorita Competente V.A.S., e trasmette gli stessi al Responsabile del

procedimento per la definitiva approvazione della Variante al R.U.
Il presente documento corrisponde all’atto previsto nella FASE .

Le figure che intervengono all'interno del processo di approvazione della Variante al Rego-
lamento Urbanistico ed alla relativa Verifica di Assoggettabilita a V.A.S. sono:

e Soggetto estensore della Variante al R.U.: Architetto Alessandro Pasquini;
Soggetto Proponente la Verifica di Assoggettabilita a V.A.S.: Architetto Alessandro Pasquini;

Responsabile del Procedimento: Architetto Roberta Costagli — Direttore del Settore

Gestione del Territorio dell Comune di Pomarance;
Autorita Competente ai sensi dellart. 12 della L.R. 10/2010; Commissione del Paesaggio
cosi come individuata con D.G.C. n.234 del 21/11/2012;

Autorita Procedente ai sensi dellart.15 della L.R. 10/2010: Consiglio Comunale di
Pomarance con il supporto dei propri uffici, del Soggetto Proponente e dellAutorita
Competente per la elaborazione, 'adozione e l'approvazione della Variante al R.U.;

Autorita Garante dell'informazione e della Partecipazione ai sensi dellart. 19 della L.R.

1/2005 e dellart. 9 della L.R. 10/2010: Geom. Serenella Garfagnini.
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Negli allegati grafici all'interno dello studio agronomico a supporto della variante viene ag-
giornata la porzione occupata da formazioni non assimilabili a bosco deperimetrando per esse |l
vincolo paesaggistico di cui all'art. 142 lette. G) del Digs 42/2004 “Territori coperti da boschi e fore-
ste". Intorno all'area non boscata insistono formazioni forestali di varia natura, in parte cespuglieti
caratterizzati dalla presenza di specie colonizzatrici (ginestra e pruno) e in parte da soprassuoli fo-

restali costituiti essenzialmente da cerro e orniello.

In prossimita dell'area, inoltre corrono due reti per la trasmissione dell'energia elettrica pro-
venienti dal polo di Larderello sopra detto. L'insediamento residenziale piti prossimo € il “Villaggio
Michelucci” che si trova oltre le strutture geotermooelettriche di Lardello.

Nel R.U. comunale, attualmente decaduto, I'area & normata dalla scheda D1 “Ambito per il
tempo libero presso Larderello” che prevede per tale zona la realizzazione di strutture sportive e
ricettive connesse alla funzione sportiva del motocross. Attualmente € esclusa la realizzazione di
strutture turistico ricettive che prevedano la realizzazione di posti letto mentre € consentita la fun-
zione ricettiva intesa come realizzazione di servizi di ristorazione, ricreativi, sportivi, culturali, sanita-
ri; i parametri urbanistici della scheda consentono la realizzazione di 500 mq di SUL (H = 1 piano)
per le funzioni citate da attuarsi tramite un Piano Attuativo di iniziativa privata Convenzionato.

La presente variante non incide sul dimensionamento del Piano Strutturale e del Regola-
mento Urbanistico rimanendo invariati i dimensionamenti ed i parametri urbanistici previsti
all'interno della Scheda Norma D1. Per quanto riguarda le funzioni e le destinazioni d'uso ammes-
se, la variante, a differenza di quanto contenuto nella scheda D1 attuale, specifica che la funzione
sportiva svolta sara quella del ciclocross oltre alla possibilita di ospitare manifestazioni motoristi-
che fuori strada cosi come disciplinate dalla L.R. 48/94 e L.R. 28 del 20/06/17. In particolare
I'aggiornamento della Legge Regionale del 2017 nasce con ‘/'obiettivo di incentivare il turismo
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Quadro conoscitivo di riferimento

» PLTP.PR:

Il P.I.T./P.P.R. approvato con D.C.R. n.37 del 27/03/2015 descrive e analizza il territorio
comunale di Pomarance allinterno della Scheda d'/Ambito n.13 "Val di Cecina". Le suddette schede
contengono un quadro conoscitivo articolato secondo le nuove quattro Invarianti Strutturali del
P.L.T./P.P.R., da cui scaturisce la Disciplina d'uso arricchita da obiettivi di qualita e direttive correla-
te. Le quattro invarianti strutturali in cui si articola lo Statuto del territorio toscano sono:

e INVARIANTE | - "i caratteri idrogeomorfologici dei sistemi morfogenetici e dei bacini idro-
grafici, che costituiscono la struttura fisica fondativa dei caratteri identitari alla base
dell'evoluzione storica dei paesaggi della Toscana": la forte geodiversita e articolazione dei
bacini idrografici & infatti all'origine dei processi di territorializzazione che connotano le
specificita dei diversi paesaggi urbani e rurali;

e [INVARIANTE Il - "i caratteri ecosistemici del paesaggio, che costituiscono la struttura bioti-

ca che supporta le componenti vegetali e animali dei paesaggi toscani": questi caratteri

definiscono nel loro insieme un ricco ecomosaico, ove le matrici dominanti risultano preva-
lentemente di tipo forestale o agricolo, cui si associano elevati livelli di biodiversita e impor-
tanti valori naturalistici;

INVARIANTE Il - "il carattere policentrico e reticolare dei sistemi insediativi, infrastrutturali e

urbani, struttura dominante il paesaggio toscano risultante dalla sua sedimentazione stori-

ca dal periodo etrusco fino alla modernita": questo policentrismo & organizzato in reti di

piccole e medie citta di alto valore artistico la cui differenziazione morfotipologica risulta

fortemente relazionata con i caratteri idrogeomorfologici e rurali, solo parzialimente com-
promessa dalla diffusione recente di modelli insediativi centro-periferici;

e INVARIANTE IV - "i caratteri identitari dei paesaggi rurali toscani, pur nella forte differenzia-
zione che li caratterizza, presentano alcuni caratteri invarianti comuni”; il rapporto stretto e
coerente fra sistema insediativo e territorio agricolo; I'alta qualita architettonica e urbanisti-
ca dell'architettura rurale; la persistenza dellinfrastruttura rurale e della maglia agraria sto-
rica; un mosaico degli usi del suolo complesso alla base, non solo dell'alta qualita del pa-

esaggio, ma anche della biodiversita diffusa sul territorio.

Pur essendo il presente un Documento di Awio, e pertanto suscettibile di contributi e inte-
grazioni da parte degli Enti e dei Soggetti a cui esso verra inviato, l'ipotesi di Variante allegata al
documento consente di verificare in prima istanza la fattibilita e la coerenza della stessa Variante

R.U. con lo strumento regionale.
Di seguito vengono esaminati gli obiettivi e le relative direttive correlate, desunte dal

P.L.T./P.P.R. e nello specifico dalla sezione 6 della Scheda d'/Ambito n.13, evidenziando in corsivo
quelli che interessano l'area e gli immobili oggetto della presente Variante al R.U. e di cui la stessa

deve provvedere al rispetto:
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- per quanto riguarda la parte nord dell’area d'intervento ricompresa nel sistema CND le
trasformazioni devono far si che non si producano erosioni del suolo evitando che le ac-
que di deflusso e drenagqio si riversino sui suoli argillosi presenti.

L'area inoltre & ricompresa in buona parte nell’’agroecosistema frammentato in abbandono con ri-
colonizzazione arborea/arbustiva” di cui alla Il Invariante Strutturale del PIT/PPR.

o al ;
rete degli ecosistemi agropastorali 5
L - agroecosistema frammentato in abbandano
sy con ricolonizzazione arborea\arbustiva

[\

L. -'" aree critiche per processi di abbandono
""" colturale e dinamiche naturali
AN I AT S TR s — 4 /8

Le indicazioni per le azioni per quanto concerne il suddeto ecosistema, peraltro ricompreso in una
macroarea “critica per processi di abbandono colturale e dinamiche naturali”, sono:

- le trasformazioni devono favorire da un lato il miglioramento paesaggistico delle aree qia
oggetto dj artificializzazione trattandosi di un'area qia adibita ad attivita di tipo ricreative e
sportive dall’altro nelle parti non interessate o solo in modo parziale dalle attivita antropi-
che, favorire la naturalizzazione arborea ed arbustiva.

1.4 - tutelare e valorizzare il ricco ed importante sistema di siti estrattivi di valore storico e identita-
rio dell'alta Val di Cecina, con particolare riferiemento ai siti di Monterufoli, Villetta e Caporciano nei
pressi di Montecatini Val di Cecina, alle numerose sorgenti sulfuree (Micciano, Libbiano e nella zo-
na di Pomarance) e termali (Sasso Pisano), ai giacimenti di alabastro (lungo il crinale che degrada
da Montecatini verso Castellina, a Riparbella, Montecatini Val di Cecina e Volterra) e alle antiche
cave romane di travertino; la presente direttiva non interessa direttamente la Variante al Regolamen-

to Urbanistico oggetto del presente Documento di Avvio
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A seguito dello studio agronomico allegato (ALL.3) il vincolo paesaggistico € stato deperi-
metrato come da estratto cartografico sottostante.

) T3 Perimetro scheda D1
01 W Lett. g) - I territori coperti da foreste e da boschi
. [Z1 Area non boscata a seguito di studio agronomico forestale

= Le risorse ambientali coinvolte

Per l'esame delle risorse ambientali e i possibili impatti determinati dalla variante al RU, si
rimanda al Documento preliminare di VAS, che viene redatto in contemporanea ed inviato conte-
stualmente gli enti per l'espressione dei pareri e contributi. All' interno di quest'ultimo documento
sono individuate le risorse ambientali che interessano la variante ed una prima analisi degli impatti,

positivi e/o negativi determinati dalla variante.
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ALLEGATO 1

Estratto TAV. 12e.: Schede Norma per il recupero di aree soggette a degrado urbanistico e/o ambientale
SCHEDA D1 - STATO ATTUALE

ALLEGATO 2

Estratto TAV. 12e.: Schede Norma per il recupero di aree soggette a degrado urbanistico e/o ambientale
SCHEDA D1 - STATO MODIFICATO
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| ALLEGATO1

Ambito per il tempo libero presso Larderello

ETRS

Scheda DI - Ambito per il tempo libero a Larderello - 1:7.500

PAGINA 1/2

REGOLAMENTO URBANISTICO
ESTRATTO TAV. 12e.: SCHEDE NORMA PER IL RECUPERO DI AREE SOGGETTE A DEGRADO URBANISTICO E/O AMBIENTALE
SCHEDA D1 - STATO ATTUALE




|  ALLEGATO3

MICHELE FEDELI Dott. in Scienze Forestali e Ambientali
Progettazioni e consulenze agricole, forestali e faunistiche

Valutazione sulla natura, consistenza e caratteristiche del soprassuolo dell’area
ricompresa all'interno del perimetro della scheda D1 “Ambito per il tempo libero
presso Larderello” finalizzata alla integrazione delle previsioni urbanistiche
contenute all'interno dell’area e alla contestuale riperimetrazione delle aree soggette
a vincolo paesaggistico di cui all’art.142 lette. G) del Digs 42/2004 “Territori coperti

da boschi e foreste”

Il sottoscritto dott. for. Fedeli Michele con studio in Pomarance (PI) via Dell'Aia n.13, iscritto all’Albo
dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali della Provincia di Pisa al n. 637 , redige la presente
relazione al fine di verificare lo stato dei luoghi di un'area sita in Comune di Pomarance.

Con la presente relazione intende chiarire la condizione e destinazione d'uso di una porzione di
terreno, di proprieta dei signori Brunetti Giacomo nato a Volterra il 16/07/83 e residente in
Pomarance Pod Santa Silvia- S. Dalmazio e Lucchesi Marcello nato a Volterra il 10/02/73 e

residente in Pomarance viale Roma 35
| terreni oggetto della presente relazione sono siti in Comune di Pomarance ed individuati al foglio

187 mappali 2,3,4,5.

premesse

Secondo la cartografia del Piano strutturale e Regolamento Urbanistico del Comune di Pomarance
le particelle in oggetto ricadono in area classificata come bosco , in contrasto a quanto
oggettivamente riscontrabile.

Si precisa che porzione dei terreni & stata oggetto di interventi per la trasformazione di terreni saldi
in terreni soggetti a periodica lavorazione (art.82 del Reg. Forestale Regione Toscana) nel 2012
autorizzato dall'Unione Montana Alta Val di Cecina (prot. 363 del 23/03/2012).

L'elaborato 8B disciplina dei beni paesaggistici all'art 5 comma 3 afferma:

" La rappresentazione cartografica delle aree di cui all'art. 142 lettere a), b), c), d), g) del Codice,
per la metodologia utilizzata e per la natura stessa dei beni, ha valore meramente ricognitivo,
ferma restando la sussistenza dei requisiti indicati all'allegato 7B."

L'elaborato 7B ‘“ricognizione, delimitazione e rappresentazione delle aree tutelate per legge ai
sensi dell'art.142 del codice” al punte 8.4 afferma:

“La rappresentazione cartografica ricognitiva dei territori coperti da foreste e da boschi, come
definiti dalla normativa vigente, & effettuata mediante la carta dell'Uso del Suclo 2010 scala
1:10.000. Il Regolamento Forestale della Toscana (d.p.g.r. 48/R/2003, articolo 2) fornisce le

1 Dott. For. MICHELE FEDELI - Via dell'Aia 13 - 56045 Pomarance (Pl) - cf.: FDL MHL 75D19 M128K  P.IVA: 01788800504
Cell. 3478030204 e-mail for.fedeli@gmail.com
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|  ALLEGATO3

seguenti condizioni per l'individuazione delle aree assimilabili a bosco, di cui all'art. 3 comma 4
regionale:

dellaLegge forestale
- la continuita della vegetazione forestale non & interrotta dalla presenza di infrastrutture o aree di
qualsiasi natura che ricadano all'interno del bosco o che lo attraversino e che abbiano superficie
inferiore a 2000 metri e larghezza mediamente inferiore a 20 metri. Nel caso di infrastrutture lineari
che attraversino il bosco, si considera interrotta la continuita della copertura solo nel caso di
infrastrutture lineari prive di vegetazione, quali strade e ferrovie di larghezza mediamente maggiore
o uguale a 20 metri, indipendentemente dalla superficie;
- ai fini della determinazione del perimetro dei boschi si considerano i segmenti di retta che
uniscono il piede delle piante di margine, considerate arboree nell'allegato A della legge forestale,
che siano poste a distanza inferiore a 20 metri da almeno due piante gia determinate come facenti
parte della superficie boscata oggetto di rilievo;
- il perimetro delle aree assimilate a bosco coincide con la linea di confine che separa la
vegetazione forestale arbustiva dalle altre qualita di coltura o insediamenti, oppure che separa la
vegetazione forestale arbustiva avente copertura pari o superiore al 40% da quella avente
copertura inferiore, in questo caso se il limite non fosse facilmente riscontrabile si prevede di

valutare il diverso grado di copertura per fasce di profondita pari a 20 metri."

rizio 'area

| terreni in oggetto occupano le pendici di Montelegaio a ridosso della SR 329 ad un'altitudine

media di 490 m.s.l.m.

Si tratta di terreni fortemente antropizzati a causa all'attivitd geotermica.

Parte dell'area risulta occupata da soprassuoli forestali e parte risulta occupata da seminativi in
cattivo stato di manutenzione (evidenziato dalla presenza di specie erbacee poliannuali come la
ceppita- /nula viscosa) oltre a graminacee (vedi allegato 3- documentazione fotografica).

| seminativi in oggetto presentano degli individui arborei di cerro e ginepro sparsi, si tratta di alberi
lasciati volutamente dalla proprieta durante I'esecuzione degli interventi di trasformazione eseguiti.
Negli allegati 1 e 2 si riporta la porzione occupata da formazioni non assimilabili a bosco.

Intorno all'area non boscata insistono formazioni forestali di varia natura, in parte si tratta di
cespuglieti caratterizzati dalla presenza di specie colonizzatrici (ginestra e pruno) e in parte da

soprassuoli forestali costituiti essenzialmente da cerro e orniello.

Conclusioni
Dalle indagini effettuate e dalle misurazioni eseguite tramite strumentazione gps risulta che
nell'area in esame Ha 04.88.30 non risultano occupati da formazioni forestali o aree ad esse

2 Dott. For. MICHELE FEDELI - Via dell'Aia 13 - 56045 Pomarance (Pl) - c.f.. FDL MHL 75D19 M126K P.IVA: 01788800504
Cell. 3478030204 e-mail for.fedeli@gmail.com
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|  ALLEGATO3

assimilate. Gli individui arborei e arbustivi presenti costituiscono una percentuale di copertura

molto bassa ed inferiore al 5%-10%.
L'area si presenta come una superficie accorpata divisa dalla strada di accesso alla proprieta

Pomarance | 187 2 |03.01.00 01.52.50 01.48.50

Pomarance | 187 4 (01.06.10 00.16.40 00.89.70

Pomarance | 187 5 [03.52.00 01.01.80 02.50.10
TOTALE superficie non assimilabile a bosco 04.88.30

Confidando di aver cosi assolto Iincarico assegnatomi, rimango disponibile ad ogni eventuale

chiarimento

Pomarance 13 luglio 2019

ott. For. Fedeli Michele

onoM7 %
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ALLEGATO 3-DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

vista lato ovest

4 :

vista lato est
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